CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Vé viée: TU VAN LAP QUY HOACH XAY DUNG
TU VAN LAP DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
TU VAN KHAO SAT XAY DUNG
TU VAN THIETKE XAY DUNG
TU VAN GIAM SAT THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
TU VAN QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

I. Céc ciin cir dé ky két hop dong:
Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH 11 ngay 26/11/2003 ctia Qubc Hoi khoa X1, ky hop thir 4;

Can cit Nghi dinh s6 ...../2005/ND-CP ngay.... thang.... nim 2005 ciia Chinh phi vé quan Iy dy an

dau tu xdy dung cong trinh;
Can cu.... (cac quy dinh khac ctua phéap luat co6 lién quan);

Can ctr Quy dinh cua B6 Xdy dung vé: (dinh muc chi phi tu vin dau tu x4y dung, dinh mic chi phi

khao sat, dinh mirc chi phi thiét ké,...);
Theo van ban (quyét dinh, phé duyét, dé nghi) hoac su thoa thuan cua......
Hom nay, ngay..... thang..... ndm..... tai................ chung t6i gdm cac bén dudi day:

II. Céc bén ky hop dong:
1. Bén Giao thau (goi tat 1a bén A):

- Ho tén, chtrc vu nguoi dai dién (hodc ngudi dugc uy quyén):

- Dién thoai:.....; Fax:.....; Email:..... (néu co)

- Thanh lap theo quyét dinh sb: hodc ding ky kinh doanh cdp ngay.... thang.... nam....



- Theo van ban uy quyén s0.... (néu co)

2. Bén nhan thau (goi tat 1a bén B):

- Ho tén, chtrc vu ngudi dai dién (hodc ngudi duge uy quyén):

- Pién thoai:....; Fax:...... ; Email:.... (néu co)

- Thanh 1ap theo quyét dinh sb: hoic ding ky kinh doanh cip ngay.... thang.... nam....
- Theo vin ban ity quyén sd.... (néu co)
- Chirng chi nang luc hanh nghé s6:... do... cip ngdy.... thang.... nam....
HAI BEN THOA THUAN KY KET

HOP PONG XAY DUNG VOI NHUNG PIEU KHOAN SAU
Diéu 1. No6i dung cong viéce phai thyc hién:
Bén A giao cho Bén B thuc hién cac cong viée véi cac yéu cau vé san pham phai dat dugc nhu sau:
1.1. San pham cua hop dong 1ap quy hoach xdy dung: c6 ndi dung chu yéu duoc ghi trong Luét xiy
dung va dugc co quan c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét bao gdm:
- San pham cta hop dong 1ap quy hoach xdy dung ving theo khoan 2, Piéu 15 Luat Xay dyng va
Diéu 9 Nghi dinh quan Iy quy hoach xay dung;
- San pham cua hop dong lap quy hoach xay dung d6 thi, gom: San pham cta hop dong lap quy
hoach chung xay dung d6 thi theo Piéu 20, Luat Xay dung va Diéu 17 Nghi dinh quan 1y quy hoach
xdy dung; san phdm cia hop dong lap quy hoach chi tiét xay dung d6 thi theo Diéu 24 Luat Xay
dung va Diéu 26 Nghi dinh quan Iy quy hoach xay dung;
- San pham cua Hop dong lap quy hoach xay dung diém dan cu nong thon theo Pidu 29 Luat Xay
dung va Diéu 34 Nghi dinh quan 1y quy hoach xiy dung.
1.2. San pham cua Hop dong lap du 4n dau tu xdy dung cong trinh bao gdm cac ndi dung cong viée
phai thyc hién dugc quy dinh tai Piéu 37 Luat Xay dung va theo biéu 6, Diéu 7 Nghi dinh quén ly
dy 4n dau tu xay dung cong trinh.
1.3. San pham cua Hop ddng khao sat xay dung 1a bao cdo két qua khao sat xay dung bao gdm céac
ndi dung cong viéc phai thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 48 Luat Xay dung va Piéu 8 Nghi dinh vé
quéan 1y chat lrong cong trinh.
1.4. San pham cua Hop dong thiét ké xay dung cong trinh, bao gdm cac ndi dung cong viée phai thyc
hién dugc quy dinh tai Didu 53 Luat Xay dung va Diéu 13, Diéu 14 Nghi dinh quan 1y chit luong
cong trinh xay dung.
1.5. San pham cua Hop ddng giam sat thi cong xay dung cong trinh: thuc hién viée gidm sat thi cong

xay dung ngay tu khi khoi cong xay dung va thuong xuyén lién tuc trong qua trinh thi cong. Theo



ddi, kiém tra vé: khéi luong thi cong; chat luong san phim cia tirng hang muc va toan bd cong trinh
theo quy dinh quén ly chét luong hién hanh va tiéu chuin cua thiét ké dugc duyét; tién do thuc hién;
an toan lao dong va vé sinh mdi trudong trong thi cong xay dung cong trinh.

1.6. San pham cua Hop ddng quan Iy du 4n dau tu xdy dung cong trinh: 13 viéc hoan thanh cac nhiém
vu ctia quan 1y du an dugc Bén giao thau giao.

Pidu 2. Chét lugng va cac yéu cau ky thuat, my thuat:

Chét luong cong viéc do Bén B thuc hién phai dap ing dugce yéu cau ctia Bén A, phai tuan tha theo
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuée va cc quy trinh quy pham chuyén nganh khac, cu thé:

2.1. Pdi véi cong tac 1ap quy hoach xay dung, chat lwong va yéu cau ky thudt chung theo Diéu 13
Luat Xay dyng:

- Pi v6i cong tac 1ap quy hoach xdy dung ving, chat luong va yéu cau ky thuat theo Diéu 16 Luat
Xay dung

- Di vé6i cong tac 1ap quy hoach chung xay dung db thi, chat lwong va yéu cau ki theo Diéu 20 Luat
Xay dung;

- Dbi v6i cong tac 1ap quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, chat lwong va yéu cau k§ thuat theo Diéu
24 Luat Xay dyng;

2.2. Dbi voi cong tac lap du an dau tu xdy dung cong trinh, chit luong va yéu cau ki thuat theo
khoan 1, Pidu 36 Luat X4y dung;

2.3. Dbi voi cong tac khao sat xdy dung, chat lwong va yéu cau ky thuit theo Didu 47 Luat Xay
dung;

2.4. Dbi voi cong tac thiét ké xdy dung cong trinh, chat lwong va yéu cau ky thuat theo Diéu 52 Luat
Xay dung;

2.5. Dbi voi cong tac giam sat thi cong xay dung cong trinh, chit luong va yéu cau ki thuat theo
Diéu 88 Luat Xay dung.

Piéu 3. Thoi gian, tién d6 thuc hién:

3.1. Tho1t gian thyuce hign:

- Thoi gian bat déu: ngay sau khi hgp dong dugc ky két, hodc hai bén thoa thuan bat dau ti...

- Thoi gian thyc hién hop dong: dén ngay  thang nidm Bén B s& hoan thanh ban giao toan bd san
pham ciia hgp dong cho Bén A vai diéu kién:

Bén A giao cho Bén B céc tai liéu..... két qua.....

Trudng hop san pham cua hop dong dugc chi tiét cho timg cong viée thi tién do thuc hién chi tiét
cho tirng cong viéc phai phit hop v6i thoi gian, tién d6 thuc hién toan bd cong viée caa hop dong.
Thoi gian thyc hién trén khong bao gom thoi gian phé duyét phuong an khao sat, thoi gian tham tra,
tham dinh va thoi gian phé duyét du an,...

3.2. HO so tai liéu giao cho Bén A: gom..... bo tiéng viét va 01 dia mém

Piéu 4. Gia tri hop dong:



- Gia hop dong: can cr sy thoa thudn giita bén giao thau va bén nhan thau dé xac dinh loai gia hop
dong

- Gia tri hop dong can cir loai gia hop dong, cac vin ban quy pham phap luat hudng dan viéc 1ap
quan 1y chi phi xdy dung cong trinh thudc cac du 4n dau tu va sy thoa thuan cta hai bén (dam phan
sau d4u thau) xac dinh gia tri hop dong

Toan bd gia tri ciia hgp dong bao gdm gia tri ciia tirg phan viéc cu thé

(Chi tiét tung phén dugc thé hién cu thé & cac phu luc kém theo ctia HD) 00

Gia tri hgp ddng trén co thé duoc didu chinh trong cac truong hop:

-Bo sung, diéu chinh khoi lurgng thuc hi¢n so voi hop déng

- Nha nuéc thay ddi chinh sach: trong trudng hop nay chi duoc didu chinh khi dugc cép co tham
quyén cho phép.

- Trudng hop bat kha khang: cac bén tham gia hgp dong thuong thao dé xac dinh gia tri hop dong
diéu chinh phu hop véi cac quy dinh cta phap luét.

Piéu 5. Thanh toan hop dong:

5.1. Tam tng hop dong:

Viéc tam Gng von theo hai bén thoa thuan va dugc thuc hién ngay sau khi hgp dong xay dung c6
hiéu luc. Mirc tam tng dugc thuc hién theo huéng dan tai Diéu 41, Nghi dinh vé quan ly du an dau
tu xdy dung cong trinh s ..../2005/ND-CP ngay ...../2005 cta Chinh ph, trir trudng hop cac bén co
thoa thuan khac.

5.2. Thanh toan hop dong:

- Can cur gia hop dong va cac thoa thuan trong hgp dong, trén co sd khdi lwong thuc hién, hai bén c6
thé thanh toan theo giai doan, theo phan cong viéc da hoan thanh hodc thanh toan mot lan khi hoan
thanh toan by hgp dong;

- Sau khi ban giao san phadm hoan thanh hai bén tién hanh nghiém thu quyét toan va thanh Iy hop
ddng. Bén A thanh toan ndt cho bén B.

5.3. Hinh thirc thanh toan: tién mit hodc chuyén khoan

5.4. Dong tién thanh toan:

- Pong tién ap dung dé thanh toan: tién Viét Nam; hoic ngoai té (trong trudong hop thanh toan véi
nha thau nuéce ngoai co6 su thod thuan thanh toan béng mot loai ngoai t¢).

Diéu 6. Tranh chip va giai quyét tranh chap:

- Trong trudng hop xay ra tranh chip hop dong trong hoat dong xdy dung, cac bén phai co trach

nghiém thuong luong giai quyét;



- Truong hop khéng dat duoc thoa thudn giita cac bén, viée giai quyét tranh chap thong qua hoa giai,
Trong tai hodc Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Bat kha khang:

7.1. Su kién bat kha khéang 1a su kién xay ra mang tinh khach quan va nam ngoai tam kiém soat cua
cac bén nhu dong dat, bao, I, lut, 1bc, song than, 10 dat; hoa hoan; chién tranh hodc c6 nguy co xay
ra chién tranh,... va cdc tham hoa khéac chua luong hét duoc, su thay ddi chinh sach hodc ngan cAm
clia co quan ¢ thim quyén cua Viét Nam...

- Viéc mdt bén khong hoan thanh nghia vu ctia minh do sy kién bét kha khéang s& khong phai 1a co s&
dé bén kia cham dut hop dong. Tuy nhién bén bi anh hudng bai sy kién bat kha khang c6 nghia vu
phai:

+ Tién hanh cac bién phap ngin ngira hop Iy va cac bién phap thay thé can thiét dé han ché téi da anh
hudng do sy kién bt kha khang gay ra.

+ Thong bao ngay cho bén kia vé sy kién bat kha khang xay ra trong vong 7 ngdy ngay sau khi xay
ra su kién bat kha khang.

7.2. Trong trudng hop xay ra su kién bat kha khang, thoi gian thyc hién hop dong s& duoc kéo dai
bang thoi gian dién ra sy kién bat kha khang ma bén bi anh huong khong thé thuc hién cac nghia vu
theo hop dong ctia minh.

Piéu 8. Tam dung, huy bo hop dong

8.1. Tam dung thuc hién hop déng:

Céc trudng hop tam ding thyc hién hop dong:

- Do 13 ctia Bén giao thau hodc Bén nhan thau gay ra;

- Cac truong hop bét kha khang.

- Céc truong hop khac do hai bén thoa thuan

Mot bén c6 quyén quyét dinh tam dirng hop dong do 15i cta bén kia gay ra, nhung phai bao cho bén
kia biét bang van ban va cling ban bac giai quyét dé tiép tuc thyc hién dung hop dong xay dung da ky
két; trudng hop bén tam dirng khong théng bao ma tam dirng gay thiét hai thi phai boi thudng cho
bén thiét hai.

Thoi gian va mirc dén bu thiét hai do tam dirng hop dong do hai bén thoa thuan dé khic phuc.

8.2. Huy bo hop dong:

a) Mot bén c6 quyén huy bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop
dong 1a diéu kién huy bé ma cic bén di thoa thuan hoic phép ludt c6 quy dinh. Bén vi pham hop
ddng phai boi thuong thiét hai;

b) Bén huy b6 hop dong phai théng bao ngay cho bén kia biét vé viéc huy bo; néu khong thong bao
ma gy thiét hai cho bén kia, thi bén huy bo hop ddng phai bdi thuong;

¢) Khi hop dong bi huy bo, thi hop dong khong c6 hiéu Iyc tir thdi diém bi huy bo va cac bén phai

hoan tra cho nhau tai san hoac tién;



Piéu 9. Thudng, phat khi vi pham hop dong:

9.1. Thuong hop dong:

Néu Bén B hoan thanh cac ndi dung cong viéc ciia hop dong theo dang tién do tai diém.... va chat
luong tai diém.... cua hop dé)ng thi Bén A s€ thudéng cho Bén B la:....... gia tri hop déng (khong vuot
qua 12% gia tri phan hop dong lam loi).

9.2. Phat hop dong:

- Bén B vi pham vé chat lugng phat ....% gié tri hop dong bi vi pham vé chét luong.

- Bén B vi pham vé thoi han thuc hién hop déng ma khong do su kién bat kha khéng hodc khong do
16i ctia Bén A géy ra, Bén B s& chiu phat ....% gia tri phan hop dong bi vi pham thoi han thyuc hién.

- Bén B vi pham do khong hoan thanh di s6 lwong san pham hodc chat lugng san pham khong dat
yéu cau quy dinh trong hop dong kinh té thi Bén B phai lam lai cho du va dung chat luong.

Tong s6 murc phat cho 01 hop dong khong duoc vuot qua 12% gia tri hop dong bi vi pham.

Trong trudng hop phéap luat chua cé quy dinh muc phat, cac bén c6 quyén thoa thuin vé muc tién
phat bang ty 1 phan trim gia tri phan hop dong bi vi pham hodc bang mot sb tuyét doi.

Piéu 10. Quyén va nghia vu ctia bén B:

Cian cir cac quy dinh cta phap luat, yéu cau vé cong viéc ciia Bén giao thau va nhan thau, hai bén
thoa thuan vé quyén va nghia vu ctia Bén B

Piéu 11. Quyén va nghia vu cia bén A:

Cian clr cac quy dinh ctia phap ludt, yéu cau vé cong viéc ciia Bén giao thau va nhan thau, hai bén
thoa thuan vé quyén va nghia vy ctia Bén A

Piéu 12. Ngon ngit sir dung:

Ngon ngit cia Hop dong s& 1a tiéng Viét 1a chinh. Trudng hop phai st dung ca tiéng Anh thi vin ban
thoa thuan ctia HP va cac tai liéu ciia HD phai bang tiéng Viét va tiéng Anh va c6 gia tri phap 1y nhu
nhau.

Piéu 13. Diéu khoan chung

13.1. Céc phu luc sau 1a mot bo phan khong thé tach roi hop dong nay:

- Phu lyc 1: thoi gian va tién do thuc hién

- Phy lyc 2: tién d6 thanh toan

13.2. Hop ddng nay ciing nhu tit ca cac tai liéu, thong tin lién quan dén hop ddng s& duoc cac bén
quén 1y theo quy dinh hién hanh ctia nha nudc vé bao mat.

13.3. Hai bén cam két thuc hién tét cac diéu khoan d3 thoa thuén trong hop déng.

13.4. Hop dong 1am thanh 10 ban co gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A giit 6 ban, Bén B giir 4 ban;
13.5. Hiéu lwc cua hop dong: Hop dong ndy c6 hidu Iuc ké tir ngdy.... (theo su thoa thuén cua 2 bén).

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B



